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Navrh zadani tzemniho planu mésta Mnichovice



motto

Mésto Mnichovice chce byt méstem kompaktnim a zelenym. Chce nabidnout atraktivni bydleni v nddherné
ptirodé v zazemi hlavniho mésta Prahy. Svyym ob¢anim chce nabidnout kvalitni ob¢anskou vybavenost a
moznost prace v misté bydlisté. Mésto chce byt vyhledavanym turistickym cilem pro kratkodobé rekreacni
pobyty v okolni krajiné Josefa Lady.
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N ad razena U PD / pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho
rozvoje, Uzemné planovaci dokumentace vydané krajem, popripadé
z dalSich Sirsich uzemnich vztaht

Nadrazenou tzemné planovaci dokumentaci pro mésto Mnichovice je:

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky (Brno, Ustav zemniho rozvoje, 2008)
Uzemni plan velkého Gzemniho celku Prazského regionu (AURS spol. s r.o., 2006)
Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje — navrh zadani (duben 2008)

Politika Gizemniho rozvoje Ceské republiky

Politika Uzemniho rozvoje CR z roku 2008 (PUR 2008) uréuje strategii a zakladni podminky pro
naplnovani Gkoll Gzemniho planovani a tim poskytuje ramec pro konsensudlni obecné prospésny
rozvoj hodnot Gzemi CR. Dale stanovuje ramcové tkoly pro navazujici Gzemné planovaci &innost a
pro stanovovani podminek pro predpokladané rozvojové zameéry s cilem zvySovat jejich pfinosy a
minimalizovat jejich negativni dopady.

Mésto Mnichovice se dle PUR 2008 nachazi v rozvojové oblasti OB 1.

Regeného Uzemi se na Urovni tzemniho pldnu v obecn&jsi roviné dotykaji predeviim nékteré
z republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi trvalé udrzitelnosti Gzemi, uvedené v
kapitole 2 PUR 2008:

Ve verejném zdjmu chranit a rozvijet ptirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice.

Hospodarné vyuzivat zastavéné Gzemi (podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci izemi) a
zajistit ochranu nezastavéného tizemi (zejména zemédélské a lesni ptidy) a zachovani
verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je Gcelné vyuZivani a
usporadani izemi Usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které
koordinaci verejnych a soukromych zajm{ na rozvoji Uzemi omezuje negativni dlsledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.

PFi stanovovani zplsobu vyuzZiti Uzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pfed uplatiiovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve
svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty Uzemi. Pfi feSeni ochrany hodnot Uzemi je nezbytné
zohlednovat také poZzadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodaiského rozvoje
uzemi. Vhodna feSeni izemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli
uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridoru
vymezenych v PUR CR.

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladli izemi pro rGzné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot
Uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoznuji celoro¢ni vyuZziti pro rGzné formy turistiky (napf. pési, cyklo,
lyZafska, hipo).

Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Gizemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani
dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny

Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v
Uzemi podminky pro environmentalné setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou).
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e Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v izemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych Skod. Zejména zajistit Gzemni ochranu ploch potfebnych
pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni Uzemi
uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni pfirozené retence
srazkovych vod v Uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy
k umélé akumulaci vod. V zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky
pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani
ucinkd povodni.

e Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odlvodnénych ptipadech.

e Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhd dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni méstskou hromadnou dopravu umoziujici icelné
propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, ob¢anského vybaveni, verejnych prostranstvi,
vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prosttedi. Vytvaret tak podminky pro
rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti
mobility a dosaZitelnosti v Uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a

vwvs

uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest.

Uzemni plan velkého tzemniho celku Prazského regionu

Uzemni plan velkého Gzemniho celku (UP VUC) je pfedeviim planem koordinaénim, ktery vytvaii
predpoklady rozvoje regionalnich a nadregionalnich systém( dopravni i jiné technické infrastruktury
pfi minimalizaci kolizi s pfirodnimi a kulturnimi hodnotami Uzemi a pfi minimalizaci moznych
negativnich vlivll na obyvatelstvo. V tomto ohledu z tohoto dokumentu nevyplyvaji pro fesené tzemi
zadné konkrétni pozadavky.

Zasady uzemniho rozvoje (ZUR) Stiedoceského kraje — navrh zadani

Zasady uzemniho rozvoje jsou novym typem uzemné planovaci dokumentace, ktera vychazi z
nového stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb. Tato dokumentace po zpracovani a schvaleni nahradi
dosud existujici Gzemni plany velkych tzemnich celk(. V soucasné dobé Krajsky urad
Stfedoceského kraje zasady uzemniho rozvoje (ZUR) pofizuje na zakladé zadani schvaleného
Zastupitelstvem kraje dne 18. 6. 2008. Ze zadani ZUR Stiedoceského kraje nevyplyvaji pro fesené
uzemi zadné konkrétni pozadavky.

Dalsim dokumentem, ktery bude navrh uzemniho planu sledovat, je strategicky plan rozvoje DSO
Laduiv kraj, ktery vymezuje hlavni sméry dlouhodobého rozvoje mikroregionu. Dokument byl
projednan a schvalen Shromazdénim starostll dne 27. ledna 2004.

Strategicky plan DSO Laduv kraj stanovuje strategické cile, které predstavuji zakladni vyvojové
tendence dlouhodobého rozvoje mikroregionu smérujici k naplnéni vize. Dale pak vymezuje 4
problémové okruhy (oblasti vnitfné souvisejicich problém), jejichZ feSeni je vyznamné pro
dlouhodoby rozvoj mikroregionu a vyZaduje soustfedénou pozornost. Kazdy problémovy okruh
obsahuje vlastni strategické cile, tj. hlavni dlouhodobé cile v daném problémovém okruhu, jejichZ
plnénim se bude mikroregion postupné pribliZovat naplfiovani vize. Vybrané strategické cile
jednotlivych problémovych okruh( tykajici se feSeného Uzemi a implementovatelné do Uzemniho
pldnu mésta Mnichovice jsou:

A) Cestovni ruch a kultura

e Rozvijet cestovni ruch a rekreaci vyuZivajici a zaroven respektujici pfirodni raz a kulturni
dédictvi regionu
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e Uchovavat historicky odkaz a prostfednictvim propagace historickych pamatek a zajimavosti
rozvijet cestovni ruch

e Vytvorit sit kvalitnich ubytovacich a stravovacich zafizeni

e Vytvorit obyvatelim a navstévniklim podminky pro aktivni spolecenské, kulturni a sportovni
vyZiti

B) Technicka, dopravni a spravni infrastruktura
e Zlepsit kvalitu, Uroven Zivota a kvalitu Zivotniho prostredi, zvysit spokojenost obyvatel
e Podpofit trvalé bydleni v mikroregionu
e Spoluvytvaret lepsi podminky pro drobné podnikani zejména v oblasti obchodu, sluzeb a
zemédélské vyroby
e Vybudovat kvalitni technickou a dopravni infrastrukturu

C) Zivotni prosttedi
e Chranit a zlepSovat Zivotni prostredi
e Snizovat dopady zemédélské vyroby na Zivotni prostfedi a spoluvytvaret krajinny raz
mikroregionu
e Optimalizovat strukturu a rozlohu lesnich porostu a rozptylené zelené
e Zvyseni retencni schopnosti krajiny
e Spoluvytvaret prostiedi pro zdravy Zivot

D) Obcanska vybavenost
e ZlepSovat Zivotni podminky, kvalitu a Uroven Zivota a spokojenosti obyvatel
e Vytvoreni podminek pro vzdélavani a informovanost obyvatel mikroregionu
e Zajistit dostupnost vSech sluzeb pro obyvatele i navstévniky

Soucasny stav mésta a okolni krajiny ma s idylickymi obrazy Josefa Lady pramalo spole¢ného.

UAP / pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladu

V ramci Uzemné analytickych podkladd pro spravni obvod Obce s rozéifenou piisobnosti Ri¢any bylo
na zékladé analyz Udajl o Uzemi, zjiSténi z prldzkumd Uzemi a dalSich informaci provedeno vymezeni
problému k FeSeni. V souladu s ustanovenim § 4 odst. 3 vyhlasky c. 500/2006 Sb., byly sledovany
zejména urbanistické zavady, dopravni zavady, stfety zdmérl na provedeni zmén v Uzemi s
hodnotami, limity vyuZziti Gzemi a vzajemné stiety zamér(. Identifikovany byly téZ obecné problémy
souvisejici s rozvojem Uzemi ORP a jednotlivych obci. Prehled problém( k feseni v izemnim planu
vyplyvajicich z rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi a tykajicich se feSeného Uzemi Mnichovic je
uveden v nasledujici tabulce:

Popis problému Zplsob reseni v tzemnim pldanu

Problémy v oblasti rozvoje uzemi

Nedostatecna nabidka sluzeb v cestovnim ruchu Vymezit plochy pro umisténi zafizeni cestovniho ruchu a
pripadné (soucasné) stanovit regulativy vyuZziti stavajicich
objektl nebo ploch, kde bude moZné zatizeni sluzeb
umistit.
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Urbanistické zavady a problémy

Nedostatecné, nevyjasnéné nebo nevhodné Vymezit nové vyuziti arealli zejména s ohledem na jejich
vyuziti zemédélskych areall lokalizaci v ramci obce.

Nové vymezit ochrannd pasma v navaznosti na vyuZziti
mensi rozlohy aredld.

Zivelnd suburbanizace Vénovat vétsi pozornost propor¢nimu rozvoji obci, ato i
ve vzajemné navaznosti Uzemi obci.

Dopravni zavady, problémy v oblasti dopravy

Dopravni zavady na komunikacich Navrhnout feSeni dopravnich zdvad a jejich zapracovani
do UP, napf. vefejné prospé$né stavby.

Hlukova zatéz z dopravy Vymezit v UPD Gzemi pro realizaci protihlukovych
opatreni.

Neodpovidajici plochy uréené pro prestup v Vymezit plochy pro termindly, resp. prestupni body.

ramci linek IDS, mj. s ohledem na bezpecnost

cestujicich

Stfety zaméri s hodnotami, limity a vzdjemné strety zaméri na Uzemi mésta Mnichovice jsou
obsahem Uzemné analytickych podkladii pro spravni obvod ORP Ri¢any (2008), Textova &ast, tabulka
¢. 89.

Hranice mésta / pozadavky na rozvoj tizemi obce

Zastavitelné uzemi podle hranic soucasné platného tzemniho planu z roku 2002 (dale jen
zastavitelné Uzemi) tvofi v souctu 371 ha (viz Prizkumy a rozbory 01/2010). V Mnichovicich je
zastavéno celkem cca 289 ha plochy obce véetné 29 ha nevyuzitych rezerv v zastavéném Uzemi.
Zastavéné Uzemi tedy zaujima rozlohu 289 + 29 = 318 ha. Nezastavéné pozemky leZici na okraji
zastavby, avsak na Uzemi zastavitelném, jsou evidovany pod poloZkou ,rezervy mimo zastavéné
uzemi“ (53 ha). Podle souc¢asného tuzemniho planu je v Mnichovicich celkem 82 ha rezerv, coz Cini
cca 9,9 % plochy celého katastru mésta.

Prehled zastavéného a zastavitelného Uzemi mésta:

mésto Mnichovice k..
celkem Mnichovice Bozkov Myslin
plocha k.u. 831 ha 612 ha 91 ha 128 ha
zastavéné Uzemi * 318 ha 220 ha 60 ha 38 ha
%z celkové plochy katastru (38,3% ) (35,9% ) (66,1% ) (29,8% )
zastavitelné uzemi 371 ha 262 ha 61 ha 48 ha
%z celkové plochy katastru (44,6% ) (42,7% ) (67,4% ) (37,8% )

* v€etné ,nevyuZitych rezerv v zastavéném uzemi* (celkem 28 ha)
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Prehled podanych Zadosti na zménu Uzemniho planu:

k..
celkem Mnichovice BoZkov Myslin
registrované zadosti celkem 155 ha 92 ha 8 ha 55 ha
mimo zastavitelné Gzemi 101 ha 52 ha 3 ha 46 ha
% z celkové plochy katastru (12,2%) (8,5%) (3,4%) (35,8% )
uvnitf zastavitelného Uzemi 54 ha 40 ha 5 ha 9 ha

Podané Zadosti o pfevod z nezastavéného do zastavitelného Uzemi pokryvaji celkem 101 ha, coz Cini
12,2% plochy celého katastru mésta. Ze souctu rezerv je patrné, Ze podané Zadosti o dalsi rozsireni
zastavitelného Uzemi pfevysuji rezervy pouze o cca 20 ha. Kazda podana zadost bude peclivé
zvazena v navrhu Uzemniho planu zejména s ohledem na §55 odst. 3 stavebniho zakona ¢. 183/2006
Sb. ve znéni pozdéjsich predpist, kde je stanoveno: ,,Dalsi zastavitelné plochy Ize zménou tuzemniho

pldnu vymezit pouze na zdkladé prokdzdni nemoznosti vyuiit jiz vymezené zastavitelné plochy a
potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch.”

Navrh tzemniho planu provéri feseni téchto pozadavka:

presné a dusledné vymezeni hranice zastavitelného tizemi. Stavajici hranice zastavitelného
Uzemi bude revidovdna a na nékterych mistech, kde je tfeba respektovat vyznamny pfirodni
fenomén, bude redukovana (plocha kolem ovéina na Mysliné a dalsi ¢asti zemédélské ptdy
okolo byvalého statku Myslin, Jidaska). Je nutné prehodnotit zastavitelné Uzemi obce v ramci
logickych vazeb a potlacit zastavbu ploch bez logické navaznosti — fragmentace Gzemi.
Zachovat ptirodni fenomén Mnichovic s cilem maximalni ochrany Zivotniho prostredi.
Podporovat takova reseni, kterd zvysuji ekologickou stabilitu Uzemi, kterda umoznuji
polyfunkéni vyuziti krajiny, a ktera prohlubuji sepéti obytnych ¢asti mésta a mistnich ¢asti

s okolni krajinou. Tato opatreni by vSak neméla znemoziiovat ekonomické vyuZiti Gzemi
nebo mu nadmérné branit. (viz 3 pilife trvale udrzitelného rozvoje)

Uprednostnit stavebni rozvoj na plosnych rezervach uvnitfr zastavéného uzemi a plochach
rozestavénych.

Vystavbu na volnych plochach navrhnout s podminkami €asové etapizace ve vazbé na
moznosti ob¢anské vybavenosti a technické infrastruktury.

Nové zastavitelné plochy navrhovat pouze v sousedstvi i vazbé na plochy jiz zastavéné.
Duasledné vymezit ochranna pasma, zejména lesni a hibitova, kde nebude mozno postavit
zadnou stavbu. K feSeni jsou plochy kolem Zeleznicni trati.

V lokalité , farského pole” respektovat a provéfit rozsiteni stavajiciho méstského parku cca
na ¢tyfnasobek, umoznit zde vznik sportovist, vytvoreni prostoru pro shromazdovani ob¢ant
— kulturni akce — pouté. Pfipadny rozvoj aktivit na zbylé ploSe bude velmi omezeny a
podminény pro stavby a aredly verejné obcanské vybavenosti a pripadné dalsi doplrikové
funkce — plocha k provéreni regulaénim planem. Zvazit a navrhnout plochy pro hospic nebo
domov pro seniory
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Urba NISMUS / pozadavky na plo$né a prostorové uspofadani Gzemi
(urbanistickou koncepci a koncepci usporadani krajiny)

V Mnichovicich podle CSU Zilo k 1. 1. 2009 celkem 3.043 obyvatel. V letnich mésicich viak tento
pocet vzrista, a to diky velkému podilu zastavby pro rekreaci (chatové osady, zahradkarské kolonie)
béZné az na 6.700 lidi. Soucasna hustota osidleni na zastavitelném Gzemi je velice nizka: 3.043
obyvatel /371 ha = cca 8 obyvatel/ha (trvale bydlicich). Pokud by se hustota osidleni zvysila na cca
30 obyvatel na hektar, tj. ve standardu pro samostatné rodinné domy se zahradami, pak by nabizela
plocha zastavitelného Gzemi misto pro: 371 ha x 30 ob./ha = 11.130 obyvatel. Méstska hustota
kolem cca 100 ob./ha by pro srovnani mohla hypoteticky nabidnout misto pro: 371 ha x 100 ob./ha =
37.100 obyvatel. Stavajici volné pozemky v rdmci zastavitelného Uzemi mésta o rozloze 82 ha
umoznuji z hlediska rozlohy rezervy nérist obyvatel o: 82 h 30 ob./ha = 2.460 obyvatel. Pti souctu se
stavajicimi obyvateli mésta véetné chatar( (6.700) by mohlo podle stavajiciho tzemniho planu bez
zasahU do stavajici zastavby z hlediska rozlohy dojit k navyseni poc¢tu obyvatel az na 9.160 obyvatel.
Z vyse uvedeného vyplyva, Ze stavajici zastavéné Uzemi mésta ma velké nevyuzité rezervy pro svij
budouci rozvoj, které mohou byt jen stézi naplnény. Od doby, kdy stavajici Uzemni plan vesel

v platnost, se pocet trvale bydlicich obyvatel zvysil z cca 2.000 na dnesnich cca 3.000 obyvatel.

Z hlediska nakladani s vefejnymi prostfedky (ekonomie mésta) i z hlediska vlivi na Zivotni prostredi
V navrhu Uzemniho planu budou navrzeny podminky pro rozvoj uvnitf zastavitelného uzemi vcéetné
stanoveni optimalni hustoty osidleni s ohledem na kvalitu Zivotnich podminek. Navrh tzemniho
planu zohledni moZné prirGstky obyvatel spolecné a nerozdilné s rozvojem vefejné infrastruktury a
obcanské vybavenosti.

Navrh izemniho planu provéri reSeni téchto pozadavka:

e optimalizovat vyuZiti Gzemi podle principu trvale udrzitelného rozvoje a omezit proces
probihajici suburbanizace.

e Navrhnout fesSeni rozvoje budouci struktury mésta a vefejnych prostranstvi. Iniciovat
vystavbu tak, aby se zlepsila kvalita a obyvatelnost vefejnych prostranstvi. Ve mésté
zachovat a rozsifit pocet verejnych prostranstvi, posilit jejich vzajemné vazby a spojitost.
Zlepsit podminky orientace v prostoru mésta. Zabyvat se vymezenim centralniho verejného
prostoru na Mysliné. Na Bozkové vymezit paterni komunikaci. Pro jednotlivé rozvojové
lokality v zastavitelném Gzemi stanovit parametry vefejnych prostord véetné zelené.

e Vytvorit podminky pro vznik podnikatelskych aktivit malého a stfedniho rozsahu, coz
prispéje ke zvyseni zaméstnanosti v obci a sniZzeni dojezdu obc¢ani za praci do Prahy —a
zvy$eni ekonomické samostatnosti. Jednou z mozZnosti je vytvoreni pfedpokladd pro zvyseni
cestovniho ruchu a zvySeni rekreacniho potencialu.

e UmozZnit promichani navzajem se nerusicich funkci a ¢aste¢né zredukovat monofunkéni
plochy. Zlepsit soucasny pomér funkéniho vyuZiti, kdy je jen cca 9% plochy zastavéného
uzemi skute¢né méstem. V soucasné dobé prevazuje monofunkce bydleni, ktera je zavisla na
Praze (resp. Prazském regionu)

e Vytvofit podminky pro rozvoj dnes nedostatecné ob¢anské vybavenosti.

e Stanovit podminky konverzi chatovych oblasti na plochy pro rodinné domy (resit
dostupnost, tocny, rozsifeni a propojeni komunikaci apod.)

e vytvofit pfedpoklady pro pfipadnou zemédélskou sobéstacnost v pripadé energetické nebo
jiné krize — omezeni zavislosti na ropég, resp. dopravé. Chranit bonitné cenné pudy.
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Podporovat volnou formu sportovnich a rekreacnich aktivit. Zvazit kapacitu, vyuZiti a
Ucelnost stavajici sportovni zatizeni, zvazit doplnéni o dalsi zatizeni vhodného typu v pfimé
vazbé na vyvoj poctu obyvatel.

Zohlednit limitni hodnotu hluku Ln = 45 dB, jez je pfekrocena na vétSiné uzemi Bozkova
prilehlou dalnici D1. Podle dle natizeni vlady €. 148/2006 Sb. je pfekroceni této limitni
hodnoty omezenim pro obytnou zastavbu.

Verejna infrastruktura / posadavky na reseni verejné

infrastruktury

Dopravni infrastruktura:

Navrh zadani tzemniho planu mésta Mnichovice

Skelet mistnich komunikaci uzpUsobit novym poZadavkim na stavajici a rozvojové plochy a
uvést jej do souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi
ve znéni pozdéjsich predpist (vyhlaska ¢. 269/2009 Sb.). Zejména se jednd o tato ustanoveni:
§ 20 odst. 7. Ke kazdé stavbé rodinného domu nebo stavbé pro rodinnou rekreaci nebo
souvislé skupiné téchto staveb musi vést zpevnénd pozemni komunikace Sirokd nejméné 2,5
m a koncici nejdale 50 m od stavby. A § 22 odst. 2. Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi,
jehoz soucasti je pozemni komunikace zpfistupnujici pozemek rodinného domu je 8 m. Pfi
jednosmérném provozu lze tuto Sifku snizit az na 6,5 m

Navrhnout srozumitelnou prijezdnou sit sbérnych a obsluZznych spojovacich komunikaci

s maximalnim vyuZitim stavajicich cest a v ndvaznosti na predpokladany rozvoj.

Vytipovat lokality vhodné pro navrh obratist, popt. bude nutné navrhnout novou navazujici
komunikaéni sit s odstranénim slepych obsluznych komunikaci delSich nezli 100 m.
Redukovat pocet slepych ulic (dnes 128 vyskytu) a zlepsit tak dopravni obsluZznost mésta.
Revidovat a posilit cyklistickou a pési dopravu ve mésté. Vytvofit uceleny systém

s logickymi vazbami na okoli s ohledem na rozvoj turistiky. Navrzené pési trasy v zastavéném
Uzemi budou zakladem pro dals$i mozny rozvoj vybavenosti, a také navaznych vazeb pésich
cest v pfirodnich Utvarech mésta a jeho okoli. Zvazit rozsifitelnost cyklistické dopravy i jako
svébytné slozky dopravy vnitroméstské. Obecnym problémem pési dopravy v feSeném
Uzemi je bud' Uplna absence nebo nedostacujici profil pésich komunikaci na vétsiné ulic a to
véetné téch hlavnich (Prazska, Ondiejovska, Husova, Nadrazni).

Zajistit bezkolizni pfistupy do priméstskych lesli a volné krajiny.

Stanovit podminky pro dopravu v klidu v nové vznikajici zastavbé.

Navrhnout mozZnost dopravniho rfeseni mimouroviiového pfistupu (podjezd) na Bozkov a
navrhnout bezpecény pfistup pro pési. Provéfit vytvoreni dalsiho prijezdu.

Provérit moZnost zastavky autobusu u vliakové stanice. Pro lepsi komfort této prestupni
vazby i vétsi vykonnost a efektivitu PID by bylo vhodné umoznit autobusdm projizdét kolem
Zeleznic¢ni zastavky, pfipadné zde umoznit otaceni autobusu.

Navrhnout parkovisté u nadrazi zejména pro potreby obcant lokalit vzdalenych od nadrazi.
Provéfrit a pripadné navrhnout plochu pro odstavné parkovisté v navaznosti na centrum
(ndmésti) — nadmérny nardst automobill o vikendech a v rdmci letnich mésicu.

Podpofrit vysadbu zelené okolo protihlukovych stén u Zeleznice. Dale navrhnout opatfeni
snizujici bariérovy efekt Zeleznicni trati komfortnim propojenim mistni ulicni sité v mistech
stavajicich i nové navrhovanych pésich a cyklistickych tah.

Navrhnout feSeni chybéjiciho chodniku pfed domem ¢.p. 114 na ulici Prazska.

Stanovit upresnujici kritéria pro pristupové komunikace véetné chodnikd pro novostavby v
oblastech s nerozvinutou dopravni infrastrukturou.

Navrhnout obnoveni propojeni (pési a cyklistické) podél Mnichovky od Nadrazni ulice po ulici
Sportovni.



Technicka infrastruktura:

V rdmci vodovodni sité je nutné zprovoznit nejprve vodovodni privadéc¢ pfes Myslin a napojit
jej na vodojem Antonin. Pfipadné rozsifeni vodovodu do mist, kde by se vyhledové
uvazovalo s dalsi zastavbou, je nutné konkrétné posoudit podle vypoctové spotieby dané
lokality. Rozsifovani zastavitelného Uzemi nesmi znemoznovat intenzifikaci stavajicich
zastavénych ploch, kde jsou sité jiz k dispozici.

Jednoznacné vymezit oblasti s kritickym nedostatkem vody. Stanovit podminky pro zastavbu
a budovani vodnich zdroja.

V ptipadé rozsiteni zastavby urcené k trvalému bydleni mimo oblasti, kde je vybudovand
vodovodni sit resp. kde je naprojektovand, je nutné posoudit podle naridstu spotieby vody a
moznosti tyto lokality zasobit ze stavajicich tlakovych pasem zejména s ohledem na
omezené moznosti stavajicich zdrojl. Rozsifovani zastavitelného izemi nesmi znemozrnovat
intenzifikaci stavajicich zastavénych ploch, kde jsou sité jiz k dispozici.

Posoudit pfipadné rozsifovani zastavéného Uzemi z hlediska odkanalizovani. Pfipadné
rozsifeni odkanalizovaného Gzemi je podminéno intenzifikaci stavajici COV. Zarover musi byt
feSen odvod destovych vod, protoze stavajici kanalizace je pouze splaskova. Rozsifovani
zastavitelného Uzemi nesmi znemoznovat intenzifikaci stavajicich zastavénych ploch, kde
jsou sité jiz k dispozici.

Navrhnout odkanalizovani okrajovych ¢asti Mnichovic véetné sidelnich ¢3sti a zastavitelnych
Uzemi vymezenych Gzemnim planem tak, aby se minimalizoval objem destovych odpadnich
vod z téchto Uzemi prevadény mezi povodimi a privadény na COV Mnichovice. PfizpGsobit
oddéleni splaskovych a destovych vod v kanalizaci s ohledem na stavajici kapacitu a
technologii COV. Do nové budovanych vefejnych de$tovych kanalizaci budou odvadény jen
srazkové vody z verejnych ploch a komunikaci.

Meze dalSiho rozvoje mésta stanovit s ohledem na maximalni kapacitu centralni Cistirny
odpadnich vod, pfipadny narlst kapacit musi byt fesen novymi vyraznymi investicemi do
odkanalizovani v mistnich €¢astech nebo dal$imi &istirnami odlehéujicimi centralni COV
(koFenova COV na Mysliné). Budouci maximalni limitujici kapacita centralni COV 6000 EO je

z dlvodu pozadavk( organ( Zivotniho prostiedi a hygieny neprekrocitelnd. Stavajici kapacita
COV je 2700 EO.

Podporovat vsaky destovych vod v nové zastavbé. Prispét k vodohospodarské stabilizaci
odtokovych pomér(, zvysit retenci v izemi, podporovat vznik novych rybnik(l. Zohlednit
navrh mésta na jiz planovanou vystavbu dvou vodnich ploch na potoku Ktivacek, pred jeho
zatrubnénim v Bezrucové ulici.

ProtoZe fada potokU si vytvofila nova koryta a bezejmenné toky nejsou pfesné zmapovany,
budou zakresleny lokality, kde toky v zajmovém Gzemi prameni, aby se pfi ptfipadné zastavbé
uvazovalo s opatfenimi zabranujicimi strzeni pramen.

V pripadé rozsifeni zastavby uréené k trvalému bydleni mimo oblasti, kde je vybudovand STL
plynovodni sit, je nutné posoudit narlst spotfeby plynu a také moznost napojeni na tuto sit.
Rozvoj sité 22kV v lokalitdch nové vystavby bude reSen dle mistnich podminek a moznosti
pfipojenim na stdvajici rozvody. Pfredpoklada se pfednostné rozvoj kabelového vedeni.
Distribuéni sit 0,4 kV bude feSena pouze kabelovym vedenim.

Napojeni novych lokalit je nutno posoudit pres vykonové bilance, zda vyhovi napojeni na
stavajici TS nebo je nutné navrhnout vystavbu dalSich novych distribuénich trafostanic
22/0,4 kV.

V ndvrhu UPn budou respektovana stavajici ochranna pasma stavajicich radioreléovych tras
a zarizeni. Nepredpoklada se, Ze by nova zdstavba zasahla vyse neZ radioreléové trasy
mobilnich operatord a dalsich provozovatel(.

Podpofit v ndvrhu vyuZivani moznosti substituci ¢asti energetickych potreb alternativnimi
energetickymi zdroji. Zvazit souvislost se zemnimi vrty a vzhledem krajiny.
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Vymezit Uzemi pro recyklacni a sbérny dvir

Posoudit a pfipadné navrhnout zokruhovani siti rozvodu plynu a vody a zvysit tak
spolehlivost jejich dodavek.

Jednoznaéné vymezit UP rozvody inZenyrskych siti v intravilanu obce jako podzemni,
zejména rozvody elektro, zvazit vhodnd mista pro umisténi trafostanic a pfipadnou regulaci
jejich vzhledu.

Revidovat stavajici mista sbérnych stanovist pro tfidény odpad a navrhnout nové.
(Stanovisté na Janském nameésti a u Lip na Bozkové plisobi negativné na charakter dilci
centrdlni plochy)

Vyresit vedeni technické infrastruktury pres soukromé pozemky formou VPS (viz. bod g).

Hod nOty Vv ﬂzeml'/ pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot

uzemi

Hodnoty krajiny:

Minimalizovat zasahy do pfirodni slozky krajiny. Zlepsit ekologickou stabilitu uzemi.
Zachovat stdvajici lesy a zvazit jejich rozsireni

Chranit bonitné cenné pady

Respektovat VKP pfi méstskych vodotecich, podpofit plnou funkénost biokoridoru

i v mistech, kde jsou nyni nefunkéni, nepracovat jen s minimalnimi dimenzemi biokoridord,
ale s optimalnimi dimenzemi dle skute¢nych terénnich podminek v izemi. Navrhnout nové
biokoridory a biocentra pro zabezpeceni podminek rozvoje kvalitniho pfirodniho prostredi.
Maximalné podporovat spojitost a priichodnost zelenych ploch a dalsich ploch pfi mistnich
vodotecich, funkénost zdejsi zelené, prisné omezit pfipustnost dalSich omezujicich aktivit

v bezprostredni blizkosti vodnich toka.

Ochranit celistvost a maximalné zachovat pfirodni raz prirodnich Gtvard v krajiné — zejména
lokality podél Struhatrovského potoka, vrch Budikov, Sykorka, Tehov; dale lokalitu v okoli
Myslinského potoka, Jidaska, Sibeni¢ka, Pod Myslinem; a piirodni Gzemi podél Mnichovky
pod centralni ¢asti obce, lokalitu Skuhrovec.

Hodnoty mésta:

7 v

zachovat urbanni strukturu historické ¢asti mésta ve formé lokace vefejnych prostranstvi,
zpUsobu parcelace pozemkd a umistovani staveb

respektovat nemovité kulturni pamatky

ochranit méstské parky a navrhnout nové

rozvijet a zkvalitfiovat vefejna prostranstvi

VPS d dSANACE / poiadavky na verejné prospésiné stavby, verejné
prospésna opatreni a asanace

Zhodnotit a provést revizi VPS z platného dzemniho planu
Navrhnout nové VPS zejména pro feSeni verejné infrastruktury
PoZadavky na asanace nejsou znamy
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Zv|é§tnl' p‘r’Ed plsy / dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich
pravnich predpisti (napfiklad pozadavky na ochranu verejného zdravi,
civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany lozisek nerostnych
surovin, geologické stavby izemi, ochrany pred povodnémi a jinymi
rizikovymi pFirodnimi jevy)

Navrh UP zohledni ochranu nerostného bohatstvi. VV ramci fe§eného Gzemi, na severni
hranici katastralniho uzemi Myslin, se nachazi jedno registrované poddolované Gzemi. Ze
severozapadu zasahuje do feSeného Uzemi loZiskové Uzemi zlatonosnych rud a ¢astecné také
technickych zemin (hliny).

V navrhu UP bude zohledné&na ochrana pred povodnémi. Stavajici kapacita priitok( je
nedostatecnd. Zejména je nutno fesit Struharovsky potok, protozZe prakticky v celém pritoku
k.U. Mnichovice nestaéi kapacita koryta ani objekty na pratok Q5. Ri¢ka Mnichovka ma

v horni ¢3sti toku aZ k soutoku se Struharovskym potokem koryto nekapacitni. V prostoru
centra mésta, kde jsou nabrezni zdi a mostky, kapacita koryta odpovida Q2, dale az po
hranici k.. Mnichovice kapacita koryta pobere pritok Q5.

V navrhu UP budou navrieny plochy zelené pro zlep$eni kvality ovzdusi, protoze dle udajti
CHMU z roku 2006 je nejvyznamné&j$im problémem prekracovéni 24 hodinového imisniho
limitu pro suspendované prachové ¢astice velikostni frakce do 10 um (PM10). K prekracovani
tohoto limitu dochazi na celych 84% reSeného Uzemi. Na reSeném Uzemi je dale prekracovan
limit pro Skodlivinu benzo(a)pyren.

StFEty Za’jmﬁ d pr0b|émﬁ / poZadavky a pokyny pro

feSeni hlavnich stretli zajmu a probléma v tzemi

Problémy v uzemi

NevyuZité rozsahlé stavebni rezervy uvnitf zastavéného Uzemi

Velkoplosna individualni zastavba s nedostatkem ploch zelené, volnocasovych aktivit,
inzenyrskych siti, Spatnou dopravni obsluznosti a poddimenzovanymi komunikacemi

Liniova bariéra Zelezni¢niho koridoru

Stavby v zaplavovém Uzemi, nedostatecna propustnost koryt a retence destovych vod
Chybéjici verejna vybavenost, zejména v mistnich ¢astech Myslin a Bozkov

Nedostatek méstskych parki

Konverze ¢asti chatovych oblasti k trvalému bydleni bez odpovidajici infrastruktury, dopravni
problémy.

Zmatena a neprehlednad sit mistnich komunikaci

Privatizace verejnych prostranstvi

Neexistence uceleného systému pésich a cyklistickych tras

Bariéry pohybu pésich, absence chodnik(l (zejména na Ondrejovské ulici od krizovatky
autosalonu p. Babise ke hrbitovu; z Myslina do centra a od nadrazi na Bozkov)

Nizkd prostupnost a nedostatecné profily komunikaci, zejména v chatovych oblastech

a nékterych mistnich ¢astech

Nedostatecné moznosti parkovani (zejména v centru a u nadrazi)

Myslin bez odpovidajici technické infrastruktury (kanalizace, vodovod)

Omezeni rozvoje mésta v souvislosti s kapacitou COV, vodnich zdroj(, kapacity $kolky a $koly
PFepInénost MS, ZS
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e Absence navaznosti na UP okolnich obci. NapF. vznikajici zastavba ve Strancicich a
v budoucnu vyuZivané propojeni nezpevnénou komunikaci s Bozkovem, absence navaznosti
na UP Miro3ovic, zejména v oblasti Bozkovského jezirka.

e Absence vyrazného turistického cile, nizky turisticky potencidl

e Nocleharna Prahy, omezeni moznosti pro kulturni vyuziti,

e Emise a hluk z dalnice

e Rozdilny pocet obyvatel v |été a v zimé, velké vykyvy

e Urbanistickd devastace ndmésti.

e Nizka atraktivita mésta

e Znecisténi Mnichovky z lomu a Cisti¢ky Strancice

Stiety zamérul v tzemi:
e stfety zamér( dalsi zastavby s bonitni pddou ochrany tfidy I. a Il.
e stiety zaméra dalsi zastavby s ochrannymi pasmy technické a dopravni infrastruktury
e stfety zamérd dalsi zastavby se zajmy ochrany ptirody (USES, lesy, VKP)
e stfety zaméru s kapacitnimi moznostmi infrastruktury

Rozvojové oblasti a 0Sy / pozadavky na vymezeni

zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na obnovu a rozvoj
sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

Cast zemi Obce s rozéitenou pdsobnosti Ri¢any je v PUR 2008 zahrnuto do rozvojové oblasti
republikového vyznamu OB1 - Rozvojovd oblast Praha, pficemz Mnichovice leZzi na samé vnéjsi
hranici této rozvojové oblasti. Rozvojové oblasti a rozvojové osy jsou v PUR vymezovany v Gzemich, v
nichZ z divodi soustfedéni aktivit mezinarodniho a republikového vyznamu existuji zvysené
pozadavky na zmény v Uzemi.

Rozvojovd oblast OB1 predstavuje Gzemi s nejsilnéj$i koncentraci obyvatelstva v CR, kde se sousttedi
kulturni a ekonomické aktivity, které maji z velké ¢asti mezinarodni vyznamovy presah. Jedna se o
Gzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, pfi spoluplisobeni vedlejsich center,
zejména Kladna a Berouna. Zfetelnym rozvojovym predpokladem je pfipojeni na délnice, rychlostni
silnice a tranzitni Zelezni¢ni koridory. Zadzemi rozvojové oblasti se tak namisto vlastniho Uzemi
hlavniho mésta postupné stava aredlem s pfirdstky poctu bydlicich obyvatel.

Politikou Gzemniho rozvoje z roku 2008 je dale vymezena Zeleznicni trat ¢. 221 Praha — Benesov,
ktera prochazi Mnichovicemi, jako sou¢ast Koridoru konvenéni Zeleznicni dopravy C-E551. U¢elem
vymezeni koridor? dopravy v PUR je ochrana ploch pro umisténi napf. pozemnich komunikaci, drah,
vodnich cest a letist, které maji vliv na rozvoj izemi Ceské republiky, svym vyznamem presahuji
Uzemi jednoho kraje a umozni propojeni zakladni sité dopravnich cest na zemi Ceské republiky a se
sousednimi staty.

Resené tzemi neni dle PUR 2008 vymezeno jako soucast zadné specifické oblasti ani rozvojové
osy.
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Uzemni studie / pozadavky na vymezeni ploch a koridord, ve

kterych bude ulozeno provéreni zmén jejich vyuziti uzemni studii

Uzemni studie budou pozadovany na rozvojova dosud nezastavéna Gzemi jako provéFeni moznosti
dalsi vystavby s ohledem na napojeni na stavajici zastavbu a posouzeni nové planované vystavby

v Sirsich souvislostech a vazbach. Jediné tak Ize naplnit poZzadavek dany Politikou Uzemniho rozvoje:
,Pri stanovovani zplsobu vyuZiti uzemi v tzemné pldnovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim
feSenim pred uplatriovdnim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych disledcich zhorsuji
stav i hodnoty uzemi.”

Regu lacni plé NY / pozadavky na vymezeni ploch a koridord, pro

které budou podminky pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti
stanoveny regulacnim planem

V navrhu tzemniho planu budou vymezeny plochy pro zpracovani regulacnich planu jako zcela
zasadniho nastroje, ktery maze ovlivnit kvalitu verejnych prostranstvi. V regulacnich planech budou
stanoveny uli¢ni a stavebni ¢ary véetné vyskové a objemové regulace staveb —tj. to, co nelze

z povahy véci fesit v pldnu Uzemnim. Pro regulaci bude vymezena centrdlni ¢ast mésta a vétsi
rozvojové plochy, které se nachazi v zastavitelném Uzemi (napr. farské pole). Dale bude pro regulaci
vymezena paterni komunikace Prazskd a Ondrejovska, aby bylo mozné upravit profil komunikace,
stavebni ¢ary a zavést dostate¢né chodniky pro bezpeény pohyb na tomto stézejnim verejném
prostranstvi mésta.

V4 [ o
Hodnoceni vlivu / pozadavky na vyhodnoceni vlivii izemniho

planu na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud dotceny organ ve svém stanovisku
k navrhu zadani uplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska
vlivli na Zivotni prostfedi nebo pokud nevyloucil vyznamny vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu Ci ptaci oblast

V feSeném Uzemi se nenachdzi Zadna evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast. Pfipadny
poZzadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivii UP na udrZitelny rozvoj izemi bude doplnén po
projednani ndvrhu zadani.

Konce pt / pFipadny poZadavek na zpracovani konceptu, véetné
pozadavkul na zpracovani variant

Vzhledem k mnozstvi Zadosti o prevod do zastavitelného Uzemi a problémim v Uzemi bude
zpracovan koncept. V Uzemi se neplanuje zadna vyznamna stavba nebo ¢innost, kterd by vyZzadovala
zpracovani variant.
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Obsa h plénu /pozadavky na uspofadani obsahu konceptu a

navrhu Gzemniho planu a na usporadani obsahu jejich odlivodnéni
s ohledem na charakter uzemi a problémy k feSeni véetné méritek vykrest
a poctu vyhotoveni

Obsah konceptu a navrhu s odlivodnénim tzemniho planu bude v souladu se zdkonem ¢. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisl, ato v
rozsahu pfilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. Graficka ¢ast bude zpracovana nad mapovym
podkladem mapy katastru nemovitosti, ktera bude prevedena do méritka 1 : 5000.

Seznam vykresové dokumentace, kterd bude obsahem ndvrhu tzemniho planu:
hlavni vykres

vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi véetné etapizace

priroda a krajina

dopravni infrastruktura

technickad infrastruktura

vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

ok wnNE

Seznam vykresové dokumentace, kterd bude obsahem odtivodnéni Gzemniho planu:
1. koordinacni vykres,

2. vykres Sirsich vztah( (m 1 : 100 000 nebo 1 : 50 000)

3. vykres predpokladanych zaborl ptdniho fondu.

Dokumentace bude odevzdana v Sesti kompletnich vyhotovenich.

Na zakladé vlastnich prizkumu a rozbor( a poZadavki zastupitelstva mésta Mnichovice podklad pro
navrh zadani zpracoval Ing. arch. Pavel Hnili¢ka, Dipl. NDS ETHZ in Architektur dne:
20.4. 2010

Upraveno po projedndni v komisi Uzemniho pldnu mésta Mnichovice dne:
28.5.2010

Prizkumy a rozbory jsou volné ke stazeni na: http://up.mnichovice.info/
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